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 . قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات 
أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saوذلة  عةن طريةق الموقةل الالكترونةي  الكترونياً،

تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 
من المستثمر او مةن يفوضةو ويكتةب عليةو اسةم المسةتثمر وعنوانةو وأرقةام   -مختوم ومغلق  

هواتفو ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنو لفتح المظةاريف مةل ارفةاو صةورة مةن 
 الضمان البنكي في الموقل الالكتروني المشار اليو .

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتـه  2
 شخص غير المستثمر(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على   3
 الشركات( العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة 

  

 للشــركات )التجــاري صــورة ســارية المفعــول مــن الســجل  4
 والمؤسسات(

  

   كان المتقدم فردا( إذا)الشخصية صورة الهوية  5

   البنك المركزي السعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  7

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 8
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 لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 ات ةةالشروط والمواصف

 

 المشةةروع: 
بالموقل   إقامتو وتشغيلوترميمو ومن المستثمر  المراد   مقهى ال وه

 المحدد.

 إقامة كشك. لترميم و هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها  العقار:

 . مؤسسة أو فرد متقدم لاستئجار موقع لإقامة وتشغيل كشك هو شركة أو  المستثمر: 

 مقدم العطاء: 
يقصد به الجهة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  

 مؤسسة أو فرد 

 المنافسة: 
 

تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين 
عند تأجير العقارات    الأمانة/البلدية الحصول على أعلى سعر، ويتبعها 

 والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسة  
 الالكترونية 

 

عن طريق الموقع الالكتروني    تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa     أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص

 " 
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 الجدول الزمني المتوقل لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي  حتى إيجار

 
 التاريخ كيفية تحديد التةةةةةةاريخ البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
حسب الإعلان  
 بمنصة فرص 

 كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
حسب الإعلان  
 بمنصة فرص 

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
حسب الإعلان  
 بمنصة فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيل العقد لمن  
 ترسو عليو المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  
يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية  

 ً  . خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع  
، وإذا لم يتم توقيع  من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضر تسليم العقار يتم إشعاره   ى المستثمر عل
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ  

 الإشعار. 

 

 موعد سداد أجرة 
 ى السنة الأول

 ــعند توقيع العق  دــــــــــــ
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 مقاهيكراسة شروط ومواصفات ال 
 والمطاعم الغذائية 

 

   

 مقـــــدمة  .1
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 ة ممقةةةد .1
 

نجران في طرح مزايدة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة  منطقة  أمانة / ترغب  

موقل   لتأجير  وصيانة    إنشاءالالكترونية  تجارية  غذائي    ومطعم  مقهىوتشغيل  علامة 

المل    المرفقة  وفق   سعودبطريق  والمواصفات  الشروط  كراسة  في  المبينة  والتي    ،التفاصيل 

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه   بها،توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  

 المزايدة.

للتعرف على الاشتراطات    ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين ال 

القانونية    الفنية، والمواصفات   تقديم عطاء    المستثمر، والتزامات    للعقد، والجوانب  بما يمكنه من 

 . ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها   المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:   المزايدة،دخول 

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة 
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كراسة شروط ومواصفات المقاهي  
 والمطاعم الغذائية 

 

   

 وصف العقــار  .2
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 ارةة وصف العق .2
 

 علامة تجارية غذائي ومطعم  مقهى  وصيانة  وتشغيل  إنشاء نوع النشاط
 مقهى  .1 مكونات النشاط

 لتقديم الوجبات الخفيفة والمشروبات الباردة والساخنة 

 موقةل العقةةةار
 فهد الالحي /  نجران   /المدينة  

 سعود طريق المل  

 حةةدود الةعقار
 

 متر   20.00 حديقة شمال:  
 متر   20.00 الملك سعود شارع جنوب : 
 متر   20.00 م 30شارع عرض   شرق : 
 متر  20.00 حديقة  غرب :

 أرض فضاء  نوع العقار 
 متر مربل    400 مساحة الأرض 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار 

 الرخص الفنية  اشتراطاتحسب  نوع البناء 
 
 

 بيانات أخرى 
يتم اسـتخراج التـراخيص علـى البيانـات الموضـحة اعـلاه، وفـي حـال  •

ــد  ــتم التقيـ ــتراطات يـ ــاء والاشـ ــود البنـ ــراخيص وكـ ــك للتـ ــة ذلـ مخالفـ
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

على المستثمر التعرف على الموقـع والحصـول علـى كافـة المعلومـات  •
والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى 

   .الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
يلتزم المسـتثمر بتطـوير أرض المشـروع مـع مراعـاة المحافظـة علـى  •

 روح المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية. 

مــع  يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ  •
مراعاة الخدمات اللازمة كالكهرباء والمياه والصرف الصـحي وجميـع 

 الخدمات الأخرى.

ــة  • ــة نافيــ ــة تامــ ــع معاينــ ــاين الموقــ ــاء أن يعــ ــدم العطــ ــى مقــ علــ
للجهالـــــة وأن يـــــدرس كافـــــة الجوانـــــب الخاصـــــة بالشـــــروط 
المكانيـــــة واشـــــتراطات كـــــود البنـــــاء الســـــعودي والاشـــــتراطات 

 الخاصة بإقامة المشروع. 

ــود  • ــؤثر وجـ ــدء لا يـ ــي البـ ــه فـ ــن عدمـ ــع مـ ــى الموقـ ــغالات علـ اشـ
ــك  ــة تلــ ــتثمر معالجــ ــى المســ ــب علــ ــروع ويجــ ــذ المشــ ــي تنفيــ فــ
ــابه  ــى حســـ ــروع وعلـــ ــذ المشـــ ــدء بتنفيـــ ــل البـــ ــغالات قبـــ الاشـــ

 الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:
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علـــى مقـــدم العطـــاء أن يعـــاين الموقـــع معاينـــة تامـــة نافيـــة للجهالـــة وأن  -1

 يقبله كما هو على حالته.

ن يقــــوم المســــتثمر بمراعــــاة الهويــــة العمرانيــــة المعتمــــدة للأمانــــة وفــــق ا -2

 التصميمات المقدمة من قبله.
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كراسة شروط ومواصفات المقاهي  
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
   

 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية         
 وزارة البلديات والاسكان        
 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  13الصفحة  الغذائية والمطاعم  المقاهي 

 

 

 
 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .3

 المزايدة: من يحق لو دخول 3/1
 الممنـوعين مـنهـذه المزايـدة. مـا عـدا  يالتقـدم فـ  مستثمرين السعوديينفراد والللأيحق  

ويحـق للأمانـة أو  مـدة المنـع مـن التعامـل.  يحتـى تنتهـ  يالتعامل نظاماً أو بحكم قضـائ

، أو كانوا ممن يتأخرون فـي سـداد الأجـرة متأخرة  مستحقات عليهم    استبعاد الذين  البلدية

  .والموافقة على استبعاده البلديات والاسكانبعد رفعها لوزير  موعدها عن

 العطاءات:مكان تقديم  3/2

 اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن 

 الايـرادات فـيلوكالـة الاسـتثمار وتنميـة يـتم تسـليمها باليـد    وبحيـ    أمـين.باسم معـالي  

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد   الأمانة،

  :التاليعلى العنوان المسجل 

   منطقة نجران   أمانة/  

   نجران  مدينـــــــة 

    

 تقديم العطاءات: موعد 3/1

بعـد يقبل أي عطـاء يـرد    فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة   3/2

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. هذا

 موعد فتح المظاريف: 

العاشرة صباحا حسب اليوم والتاريخ الموضح   الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف هو   3/3

 في الاعلان بمنصة فرص 

 تقديم العطاء: 3/4

علـــى المســـتثمر اســـتيفاء نمـــوذج العطـــاء المرفـــق بالدقـــة اللازمـــة،        3/6/1

وذلــــك طباعــــة أو كتابــــة بالمــــداد، والالتــــزام التــــام بمــــا تقضــــى بــــه 

 البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ــرقيم       3/6/2 ــب تـ ــرص فيجـ ــة فـ ــام منصـ ــي نظـ ــل فـ ــدو  اي خلـ ــال حـ ــي حـ فـ

صـــفحات العطــــاء ومرفقاتــــه والتوقيــــع عليهـــا مــــن المســــتثمر نفســــه، 

أو الشــــخص المفــــوض مــــن قبلــــه، وكــــذلك ختمهــــا بختمــــه. وإذا قــــدم 

العطـــــاء مـــــن شـــــخص مفـــــوض يجـــــب إرفـــــاق أصـــــل التفـــــويض 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،مصدقا من الغرفة 

تقــــدم العطــــاءات عــــن طريــــق المنافســــة اللالكترونيــــة ويــــتم ارفــــاق        3/6/3

ــتندات  ــة الشـــــــروط          كـــــــل المســـــ ــة فـــــــي كراســـــ المطلوبـــــ

ــخه  ــديم نســـ ــتثمر تقـــ ــاً ويجـــــب علـــــى المســـ ــفات الكترونيـــ    والمواصـــ

ــه  ــاءمطبوعــ ــمان  مــــن العطــ ــفات والضــ ــروط والمواصــ ــة الشــ وكراســ
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 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  14الصفحة  الغذائية والمطاعم  المقاهي 

 

 

 وعلـــى العطـــاءفـــي اخـــر يـــوم لتقـــديم  البنكـــي فـــي ظـــرف مختـــوم

 PDFالمستثمر ادخال جميع الأوراق والمستندات بصيغة 

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره       3/6/4

في حال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة اللالكترونيـة لاسـباب فنيـة       3/6/5

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنـه داخـل ظـرف 

مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسـم المسـتثمر 

  الكراسة.سداد قيمة  يثبت وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 

 كتابة الأسعار: 3/5

 :يلييجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

أن يقـــــدم الســـــعر بالعطـــــاء وفقــــــاً لمتطلبـــــات كراســـــة الشــــــروط  3/7/1

والمواصـــــفات، ولا يجـــــوز لـــــه إجـــــراء أى تعـــــديل، أو إبـــــداء أى 

ــدة أو  ــود المزايــ ــن بنــ ــد مــ ــطب أى بنــ ــام بشــ ــا، أو القيــ ــظ عليهــ تحفــ

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

تـــــدون الأســـــعار فـــــي العطـــــاء أرقامـــــاً وكتابـــــة )حروفـــــاً( بـــــال   3/7/2

 السعودي.

ــو، أو الطمـــــــس، وأى  3/7/3 ــتثمر الكشـــــــط، أو المحـــــ ــوز للمســـــ لا يجـــــ

ــن  ــه مـ ــاد كتابتـ ــب أن تعـ ــعر يجـ ــرض السـ ــى عـ ــديل فـ ــحيح أو تعـ تصـ

 جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/6

ــتح 90مــــدة ســــريان العطــــاء ) ــاً مــــن التــــاريخ المحــــدد لفــ ــاً( تســــعون يومــ يومــ

المظــــاريف، وللأمانــــة/ البلديــــة الحــــق فــــي طلــــب مــــد ســــريان العطــــاء إذا مــــا 

اقتضـــــت الضـــــرورة ذلـــــك، ويبقـــــى العطـــــاء نافـــــذ المفعـــــول وغيـــــر جـــــائز 

 الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:

% مـن قيمـة إيجـار سـنة   25يجب أن يقُدم مع العطـاء ضـمان يعـادل قيمـة   3/9/1

واحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى البنـك المركـزي 

السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب 

الدفع عند أول طلب من الأمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم 

يـوم  90قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـل عـن 

 من تاريخ فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضـمان   3/9/2

أو يكون خطـاب الضـمان   السنوي،% من قيمة الايجار    25به أقل من قيمة  

مقــدما بغيــر اســم المســتثمر، ولــيس للمســتثمر الحــق فــي الاعتــراض علــى 

 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/7
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 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  15الصفحة  الغذائية والمطاعم  المقاهي 

 

 

ــي  ــت فـ ــور البـ ــة فـ ــر المقبولـ ــاءات غيـ ــحاب العطـ ــمان لأصـ ــرد الضـ ــدة، يـ المزايـ

 لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية. د وير

 مستندات العطاء: 3/8

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  3/11/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسـمي موثقـا مـن الغرفـة تجاريـة، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام  3/11/2

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 

وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن   الذيوكيلها  

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكنيللمؤسسات والشركات فقط.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

السعودي )وطبقا للشـروط   البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى   3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/11/6

موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر   الرسمي،

تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

جميع المعلومات والمستندات المقدمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة  3/11/7

ولا يمكن لاي طرف أو جهة الاطلاع عليها   السرية،تتمتع بكامل    الإلكترونية

سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخـول لهـم نظامـاً لـدي 

 الامانة
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كراسة شروط ومواصفات المقاهي  
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   العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
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 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  17الصفحة  المقاهي  والمطاعم الغذائية 

 

 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

  ودقيقة، وافية    الواردة دراسة   الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة   المستثمر على  

بذلك  الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.   ةالبلدي  /للأمانة يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2

وضوح    يف عدم  أو  غموض  على    أي حالة  يجب  المزايدة،  بنود  من    المستثمر بند 

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه،  الأمانة/الاستفسار من   البلدية خطياً 

قوم  ت المحدد لتقديم العطاءات. وس   النهائي وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ  

م  الأمانة/البلدية  لكل  كتابة  الاستفسارات  على  الشروط  بالرد  كراسة  اشترى  ن 

خمسة   والمواصفات  أقصاه  موعد  فتح    في  قبل  يعول   المظاريف،أيام  أية    ولن  على 

 استفسارات أو إجابات شفوية. 

 : العقارمعاينة  4/3

، وفق  نافية للجهالةتامة  بمعاينة العقار معاينة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمر على  

   السائدة.  المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه  حدوده

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحق له لاحقاً    المستثمر ويعتبر  

   . والأعمال المتعلقة به بخصوص العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 

 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على الأمانة            4/ 4

اعادة ما دفعو المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز  

للبلدية او الأمانة استبدال الموقل بموقل آخر لان ذل  يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين  

الوزارة   تعميم  حسب  النظام  على  للالتفاف  وسيلو  يكون  قد  انو  كما  المتزايدين 

 هة  1435-6-1في  28651رقم 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  18الصفحة  المقاهي  والمطاعم الغذائية 

 

 

 
 

 وللمستثمر   للبلدية /يحق للأمانةما  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

المظاريف  للأمانة/ يجوز   فتح  قبل  المزايدة  إلغاء  صاحب    للبلدية  موافقة  أخذ  بعدة 

التعديل    الصلاحية  أو  الحذف  أو  الإضافة  لها  ويحق  ذلك.  العامة  المصلحة  اقتضت  إذا 

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى    ي لمضمون أ

الت المؤسسات  أو  الشركات  وذلك    ي جميع  والمواصفات،  الشروط  كراسة  بشراء  قامت 

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو    المظاريف، قبل فتح  

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. 

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

، للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  للأمانة/ يحق  

   .العطاءات بالتأجيل كتابة   مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/ االأم ذلك فإن  تقرر وإذا 

 سحب العطاء: 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  العطاء:تعديل  5/4

دعاء من  إ  أي لن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  لمستثمرللا يجوز  

 . تقديمه  عطائه بعد   فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ــق  ــتثمرليحــ ــ لمســ ــاريف فــ ــتح المظــ ــة فــ ــور جلســ ــه حضــ ــد  يأو مندوبــ الموعــ

منـــــدوب المفـــــوض لحضـــــور جلســـــة فـــــتح الالمحـــــدد، ويجـــــب أن يكـــــون 

ــاريف ــية، المظــ ــعودي الجنســ ــرعية ســ ــة شــ ــحوباً بوكالــ ــن  مصــ ــويض مــ أو تفــ

ــة  ــن الغرفـــ ــدقاً مـــ ــة مصـــ ــركة أو المؤسســـ ــدير الشـــ ــة. ومـــ ــق  التجاريـــ لا يحـــ

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  د:ةةةةةةةالترسية والتعاق 6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ــر  6/1/2 ــى الأكثـ ــبوع علـ ــلال أسـ ــدة خـ ــه المزايـ ــت عليـ ــن رسـ ــار مـ ــتم إخطـ يـ

البلديــــة خــــلال خمســــة عشــــر الأمانة/لمراجعــــة  ؛مــــن تــــاريخ الترســــية

، وإذا لـــم والتعاقـــد  يومـــاً مـــن تـــاريخ الإخطـــار لاســـتكمال الإجـــراءات 

ــدة ــذه المـ ــلال هـ ــع خـ ــار  ،يراجـ ــه إخطـ ــل لـ ــائييرسـ ــة  ،نهـ ــى مهلـ ويعطـ

خمســــة عشــــر يومــــاً أخــــرى، وفـــــى حالــــة تخلفــــه عــــن مراجعـــــة 

ــالأمانة/ ــه فــ ــاء حقــ ــتم إلغــ ــافية يــ ــدة الإضــ ــد المــ ــة بعــ ــأجير  يلبلديــ التــ

 ومصادرة الضمان.

ــية  6/1/3 ــلاحية ترسـ ــاحب الصـ ــة صـ ــذ موافقـ ــد أخـ ــة بعـ ــة/ للبلديـ ــوز للأمانـ يجـ

المزايــــدة علــــى صــــاحب العطــــاء الثــــاني بــــنفس قيمــــة العطــــاء الأول، 

ــدة  ــلال المـ ــراءات خـ ــتكمل الإجـ ــم يسـ ــدة، ولـ ــه المزايـ ــت عليـ ــذي رسـ الـ

 المحددة.

 الموقل:  تسليم 6/2

ــن  6/2/1 ــع مــ ــليم موقــ ــر تســ ــتثمر بموجــــب محضــ ــع للمســ ــليم الموقــ ــتم تســ يــ

ــائق  ــاك عـ ــن هنـ ــم يكـ ــا لـ ــد مباشـــرة مـ ــع العقـ ــد توقيـ ــك بعـ الطـــرفين، وذلـ

لــــدى الأمانة/البلديــــة يحــــول دون ذلــــك، وبشــــرط ألا تزيــــد المــــدة مــــن 

 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ــع  6/2/2 ــلم الموقـ ــر تسـ ــى محضـ ــع علـ ــن التوقيـ ــتثمر عـ ــأخر المسـ ــال تـ ــي حـ فـ

 عنوانـــــه،تقـــــوم البلديـــــة بإرســـــال إشـــــعار خطـــــى للمســـــتثمر علـــــى 

 وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 العامة ات تراطشالا .7
 

 للموقل: الخدماتتوصيل  7/1

ــيل  ــتثمر توصـــ ــولى المســـ ــاء، يتـــ ــدمات )كهربـــ ــاتف، ......الخـــ ــع  (.هـــ للموقـــ

علــــى مســــئوليته الخاصــــة، ويتحمــــل كافــــة التكــــاليف والرســــوم المرتبطــــة 

ــاليف اســـــتهلاك الكهربـــــاءبـــــذلك، كمـــــ ــتثمر أن ا يتحمـــــل تكـــ ، وعلـــــى المســـ

بالبلديـــــة ومـــــع شـــــركة بالأمانة/ذلـــــك مـــــع الإدارة المعنيـــــة  فـــــيينســـــق 

 الكهرباء.

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

ــل  ــمناً المراحـ ــذ، متضـ ــاً للتنفيـ ــاً زمنيـ ــة برنامجـ ــدم للبلديـ ــتثمر أن يقـ ــزم المسـ يلتـ

 والتشغيل،تلفة لغنشاء والتركيب المخ

الحصةةةةةةول علةةةةةةى الموافقةةةةةةات والتةةةةةةراخيص مةةةةةةن البلديةةةةةةة والجهةةةةةةات ذات  7/3

 العلاقة:

يلتــــزم المســـــتثمر بعـــــدم القيــــام بالتنفيـــــذ قبـــــل الحصــــول علـــــى الموافقـــــات 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد    فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/  7/4/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة  

 الشروط والمواصفات. 

الأمانة  7/4/2 متطلبات  بتلبية  المستثمر  التغيير    البلدية/يلتزم  بأوامر  يتعلق  فيما 

والمخططات    والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

 . المعتمدة

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم   7/4/3

أن   يبين  محضر  وعمل  بالمعاينة،  الأمانة/البلدية  طبقاً  المهندس  تم  تنفيذ 

الشروط والمواصفات  بكراسة  الواردة  والمخططات    للمواصفات والشروط 

 . المعتمدة

 

 

 

 استخدام العقار للغرض المخصص لو: 7/5

ــ ــه فــ ــص لــ ــرض المخصــ ــر الغــ ــار لغيــ ــتخدام العقــ ــتثمر اســ ــوز للمســ  يلا يجــ

ــدة، وأ ــد، وســــحب  يإعــــلان المزايــ ــا فســــخ العقــ ــذلك يترتــــب عليهــ ــة لــ مخالفــ

  .العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن  7/6

ــن لا  ــزء مـ ــل أو جـ ــأجير كـ ــتثمر تـ ــق للمسـ ــار،يحـ ــد ولا  العقـ ــن العقـ ــازل عـ  التنـ
ــد  ــر إلا بعــ ــن للغيــ ــة مــ ــة خطيــ ــى موافقــ ــول علــ ــيالأمانة/الحصــ ــة والتــ  البلديــ
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ــديرها  ــى تقــ ــاء علــ ــرفض بنــ ــة أو الــ ــا الموافقــ ــق لهــ ــف،يحــ ــى أن  للموقــ علــ
 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي

ــأجير مـــن البـــاطن او التنـــازل  ــت وتوضـــيح أســـباب التـ ــه تقـــديم مـــا يثبـ وعليـ
عـــن العقـــد وفـــي حـــال حصـــوله علـــى الموافقـــة مـــن قبـــل الأمانـــة التقـــديم بـــذلك 

 الاستثمارية.عن طريق منصة فرص 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

العقد، وفي حالة   توقيع  التزام تسدد أجرة السنة الأولى عند  بالسداد في    عدم  المستثمر 

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور  

سنة   كل  بداية  في  سدادها  فيتم  التالية،  من    إيجاريةالسنوات  أيام  عشرة  أقصى  وبحد 

 . بداية السنة الإيجارية 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : يبما يل  إنشاء الكشكيلتزم المستثمر عند 

اتخـــــاذ كافـــــة الإجـــــراءات والاحتياطـــــات اللازمـــــة لمنـــــع وقـــــوع  7/8/1

ــال، أو  ــخاص، أو الأعمـــــ ــيب الأشـــــ ــواد  تصـــــ ــرار أو حـــــ أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

ــوفير  7/8/2 ــة، وتـــ ــة المروريـــ ــة الحركـــ ــرق، أو إعاقـــ ــغل الطـــ ــدم شـــ عـــ

ــ ــلامة التـــ ــة والســـ ــات الحمايـــ ــارة أو  يمتطلبـــ ــرض المـــ ــع تعـــ تمنـــ

 المركبات للحواد  والأضرار.

ــواد   7/8/3 ــة حــ ــن كافــ ــة عــ ــئولية كاملــ ــئولاً مســ ــتثمر مســ ــون المســ يكــ

ــ ــل، التــ ــابات العمــ ــاة، وإصــ ــأ يالوفــ ــق بــ ــد تلحــ ــال  يقــ ــن العمــ مــ

والمـــــــوظفين أثنـــــــاء قيـــــــامهم بالعمـــــــل، أو تلحـــــــق بالمـــــــارة أو 

ــاء تأديـــة  ــات الســـلامة أثنـ ــه باحتياطـ ــة عـــدم التزامـ ــات، نتيجـ المركبـ

 يالعمـــــل، ويتحمـــــل وحـــــده كافـــــة التعويضـــــات والمطالبـــــات، أو أ

مســـئولية عــــن  أدنــــىالبلديـــة الأمانة/تكـــاليف أخـــرى، ولــــيس علـــى 

 ذلك.

 

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر  /يحق للأمانة  

المقامة   المنشآت  قيمة  الإيجا  بالموقع،عن  القيمة  إلغاء  روإعادة  تاريخ  من  المتبقية  ية 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانةوالمنشآت المقامة عليو تسليم الموقل  7/10

العقد    قبل 7/10/1 مدة  تقومانتهاء  أشهر  لمستثمر  اإشعار  بالبلدية    الأمانة/   بثلاثة 

لبموعد   الموقع    ،لموقعاتسليم  حضوره  يتم استلام  وفي حالة عدم حضوره 

غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على  

 البلدية.   / الأمانة 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد   7/10/2

 إلى الأمانة / البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  
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 ة:امعأحكام  7/11

المستندات   7/11/1 للأمانة  ووثائقجميع  ملك  هي  المزايدة  بهذه  المتعلقة    / العطاء 

 بمجرد تقديمها.   للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  7/11/2

البلدية بالتعويض عما تحمله  الأمانة/  الحق في الرجوع إلى    للمستثمر ليس   7/11/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية    خضع هذه المزايدة للائحة ت 7/11/4 التصرف 

ومايستجد  هـ    1441/ 06/ 29في    40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

 . عليها 

المســـــتثمر بســـــداد ضـــــريبة القيمـــــة المضـــــافة للأمانـــــة يلتـــــزم  7/11/5

ــبة  ــى النســ ــوبة علــ ــررةمحســ ــنوي  المقــ ــار الســ ــالي الإيجــ ــن إجمــ مــ

ــد  ــرام العقــ ــتم إبــ ــذي يــ ــتثماريالــ ــبة  الاســ ــد نســ ــتم تحديــ ــه ويــ عليــ

ــول  ــات المعمــ ــة والتعليمــ ــب الأنظمــ ــافة حســ ــة المضــ ــريبة القيمــ ضــ

ــة  ــة بالمملكــ ــات المعنيــ ــرره الجهــ ــا تقــ ــأن ومــ ــذا الشــ ــي هــ ــا فــ بهــ

العربيــــة الســــعودية، ويــــتم ســــداداها فــــي وقــــت ســــداد الإيجــــار 

ــة  ــراءات الخاصـ ــاذ ذات الإجـ ــتم إتخـ ــأخير يـ ــال التـ ــي حـ ــنوي وفـ السـ

ــود ال ــب بنـــ ــنوي حســـ ــار الســـ ــداد الإيجـــ ــي ســـ ــأخير فـــ ــد بالتـــ عقـــ
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 د:ةةةةةةةالعقمدة  8/1
ــد  ــار مــن ( عشــرون ســنة( )ســنة 20)مــدة العق ــاريخ تســلم المســتثمر للعق ــدأ مــن ت تب
  البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
%( مــــن مــــدة العقــــد للتجهيــــز 5يمــــنح المســــتثمر حســــب رغبتــــه فتــــرة )

والإنشـــاء، وتكـــون هـــذه الفتـــرة غيـــر مدفوعـــة الأجـــرة فـــي بدايـــة العقـــد أو 
ــرة ) ــذه 10فتـ ــون هـ ــاء وتكـ ــز والإنشـ ــد للتجهيـ ــدة العقـ ــن مـ ــر%( مـ ــرة غيـ  الفتـ

وفـــى حالـــة عـــدم قيـــام المســـتثمر بالبـــدء فـــي  العقـــد.مدفوعـــة الأجـــر فـــي نهايـــة 
ــاء  ــا للتجهيــــز والإنشــ ــة المســــموح بهــ تنفيــــذ المشــــروع خــــلال الفتــــرة الزمنيــ

 يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 المحدد:في الموقل  مقهىإقامة التقسيم السوو لمناطق متخصصة 8/3
الموقع المحدد بكراسة الشـروط وملحقاتهـا،   في  والمطعم  مقهىاليلتزم المستثمر بإقامة  

 وحسب الاشتراطات الفنية. 
 التجهيزات: 8/4

 يلتزم المستثمر بما يلي:
توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعـدة  8/3/1

للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأوليـة وأخـرى للمـواد المعـدة للتقـديم، 
 ويمنع منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون  8/3/2
 مثبتا خارجها في مكان يسهل قراءته.

يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية للتعقيم المستمر،  8/3/3
 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

توفير عدد كاف ومناسب مـن السـخانات لا يقـل سـعة الواحـد منـه عـن  8/3/4
 لترا. 120

متـرا  50سم لكل  60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  8/3/5
مربعا من مساحة الأرض، مع مراعاة عدم وضع الصواعق فـي أمـاكن 

 التجهيز والتحضير.
تكون جميـع الأدوات والأوانـي المسـتخدمة فـي إعـداد وتجهيـز وطهـي  8/3/6

وتقديم الطعام صالحة للاستخدام وبحالـة جيـدة ، ومـن مـواد غيـر قابلـة 
للصدأ، كما يمنع منعا باتـا اسـتخدام أي أدوات أو أوانـي مصـنوعة مـن 
النحاس الأحمر، أو من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعـادن الثقيلـة 

 السامة مثل الرصاص والكادميوم  والأنتيمون. 

استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء ، ويمنع استخدام  8/3/7
  مواقد الديزل.

في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنـة بقطـر  8/3/8
سم،  وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقدار   50مناسب لا يقل عن  

 مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.
تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجـدران المبـاني  8/3/9

السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحرارة 
مثل الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بـين جـدران الفـرن والحـوائط 

 المجاورة.
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 مواقف السيارات:  8/5
متـرا مربعـا 15يراعي المستثمر توفير موقف سـيارة لكـل  في حال الانشاء فقط :   

من إجمالي مساحة طوابق المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات 
 علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 8/6
يلتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقـديم الوجبـات الغذائيـة داخـل المطعـم /الكافتيريـا، 

 ويمنع منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.
 الالتزام بالاشتراطات الصحية: 8/7

في تشغيله للمطعم / للكافتيريا بالاشـتراطات الصـحية، التـي تضـعها يلتزم المستثمر  
ــة  ــالمواد الأولي ــة ب ــة والمتعلق ــئون البلدي ــوزارة الش ــة ب ــة لصــحة البيئ الإدارة العام

 .المستخدمة، وطريقة تجهيز المواد الغذائية، وتقديمها ، وتداولها، وحفظها
 شروط النظافةة:  8/8

بالعناية بنظافـة جميـع أقسـام المطعم/الكافتيريـا، ونظافـة يلتزم المستثمر   8/7/1
المنظفــات الصــناعية  الأدوات والأوانــي المســتخدمة، وأن يــتم اســتخدام

 المناسبة. 
يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصـة باتبـاع قواعـد  8/7/2

النظافة في أمـاكن الاسـتلام، وإعـداد وتجهيـز الأغذيـة، والمسـتودعات، 
ودورات المياه، وبحي  تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغـاتهم، وعلـيهم 

 التقيد بها.
العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يوميـاً باسـتعمال  8/7/3

 المطهرات الواردة.
لتخلص منها أولاً بأول في الأماكن المخصصـة لـذلك، واتجميع النفايات   8/7/4

 أو بواسطة المتعهد إن وجد.

 بديل:استبدال الموقل بموقل  8/9
يحق للأمانة/للبلدية استبدال الموقع المحـدد بكراسـة الشـروط والمواصـفات وملحقاتهـا 

 التالية:الحالات  يبموقع آخر ف
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل، 
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر.

 الصيةانة: 8/10
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صيانة دورية للمبنى ومرافقه بحي  يعاد دهان الجدران الداخلية إ 8/8/1
 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
التأكــد مــن عــدم وجــود تســريب أعمــدة )مواســير( الســقوط ومــدادات  8/8/3

الصرف الموجودة في المناور المجاورة لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج 
ــة إلــى داخــل هــذه  ــاثر يصــل مــن خــلال فتحــات التهوي عنــه رذاذ متن

 الأماكن.
يجب على المستثمر المحافظة على نظافة المقهي والمطعم وصيانته بصـفة  8/8/4

 دورية.
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على المستثمر العمـل علـى نظافـة منطقـة المقهـي والمطعـم ونقـل النفايـات  8/8/5
 والمخلفات بصفة مستمرة.

 العةاملةةةون:  8/11
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم  .1
 من الأمراض المعدية.

ــى الشــوكية، وأي  .2 ــود والحم ــد التيف ــاملين ض ــع الع ــين جمي تحص
 تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعـراض مرضـية، أو تظهـر فـي يديـه  .3
بثور أو جـروح أو تقرحـات جلديـة، أو يتضـح مخالطتـه لمـريض 

 مصاب بمرض معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمـراض المعديـة  .4
 على عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بدايـة  .5
الفـم، العمل، وبعد لمس أي جزء من أجـزاء الجسـم مثـل: الشـعر،  

 الأنف، وبعد العطس والتمخط.

أن يكون جميـع العـاملين حسـنى المظهـر، والتأكيـد علـيهم بنظافـة  .6
ــل  ــتخدامها قب ــالمطهرات المصــرح باس ــديهم ب ــل أي ــدانهم، وغس أب
ــاه،  تحضــير المشــروبات وخاصــة بعــد الخــروج مــن دورات المي

 وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر.

ي موحـد نظيـف وقـت العمـل مـع غطـاء للـرأس، ارتداء العمال ز .7
ويفضـل أن يكـون الـزي مـن اللـون الأبـيض، وحفظـه فـي أمـاكن 

 خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحـدة وكمامـة  .8
فم عند العمل في تحضـير المشـروبات أو تجهيـز لتغطية الأنف وال

 الأطعمة.

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9
يجب أن يحصل جميع العاملين علـى شـهادة تفيـد تـدربهم علـى قواعـد  8/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
اشـتغاله   يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في 8/9/3

 خطراً على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:  8/12
يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الـواردة فـي لائحـة المطـاعم، ولائحـة الكافتيريـا، 
ولائحة الاشتراطات الصحية الواجـب توافرهـا فـي المطـاعم والمطـابخ والمقاصـف 
ومحــلات الوجبــات الســريعة ومــا فــي حكمهــا الصــادرة مــن وزارة الشــئون البلديــة 

 ، فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة. والاسكان والقروية
 
 
 
 
 

 
 :الموقلوضل لوحة على  8/13
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مبينـا عليهـا رقـم المشـروع، واسـم  والمطعـم مقهىيلتزم المستثمر بوضع لوحة على ال
مـا يخـص تصـميم أن ينسـق مـع الأمانـة /البلديـة، في  المستثمر، ويجب علـى المسـتثمر

 اللوحة.
 :بالمقهي والمطعمالمنطقة المحيطة  8/14

بغـرض   ، أو الأرصـفة والمنـاطق المحيطـة بهـامقهـىيلتزم المستثمر بعـدم اسـتخدام ال
الدعاية والإعلان، كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد 

 .مقهىالخارج 
 الصيانة: 8/15

وصيانته بصـفة   والمطعم  مقهييجب على المستثمر المحافظة على نظافة ال 8/7/1
 دورية.

ونقـل النفايـات  مقهـي والمطعـمالعلى المستثمر العمـل علـى نظافـة منطقـة  8/7/2
 والمخلفات بصفة مستمرة.

  

على المستثمر ان يتقدم بتصميم متكامل لمشروعو الاسةتثمار  لاعتمةادم مةن وكالةة  8/16
 الاستثمار وتنمية الايرادات قبل الشروع في التنفيذ 
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كراسة شروط ومواصفات المقاهي  
 والمطاعم الغذائية 
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 الاشتراطات الفنية  .9
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعود  ودليل  9/1
مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وكـذلك المستثمر    يجب على  

وأية اشتراطات أخرى تصدر عـن   ،جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء
 .فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع الأمانة/ البلدية

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:
 اشتراطات التصميم والبناء : 9/2/1

يسمح التصميم الداخلي للمبنـى بسـهولة انسـياب كافـة مراحـل العمـل لضـمان 
 سلامة الغذاء، وذلك بتقسيم المطعم إلى أقسام مختلفة. 

 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض.
 مواد البنةةاء: 9/2/2

أن تكون من الطوب والاسمنت المسلح أو من الألمنيوم أو الألياف الزجاجية أو 
ما يماثلها من حي  الجـودة أو المظهـر وفقـاً للأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا 

 وطبقاً للنظام المعمول به.
أو أي مادة يدخل في تركيبهـا   Asbestosيمنع منعاً باتاً استخدام الأسبيستوس  

 أو أي مادة ضارة.
 الأرضيةات: 9/2/3

تكون من مواد غيـر منفـذة للمـاء وغيـر ماصـة، سـهلة  9/2/3/1
التنظيــف والغســل، ومــن مــواد لا تتــأثر بالمنظفــات 

 الصناعية.
ــر،  9/2/3/2 ــقق والحف ــن التش ــالش م ــتو  خ ــطح مس ــون ذات س تك

 وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.
تكون من البلاط أو السـيراميك الخشـن عـالي المقاومـة  9/2/3/3

للاحتكـاك والتآكـل، أومـن الخرسـانة المسـلحة المغطــاة 
 بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.

سـيراميك، تكون أرضية صالة الطعام مـن الرخـام أو ال 9/2/3/4
 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.أو الفينيل،

 
 الجدران: 9/2/4

بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما تدهن جدران صالة الطعام   9/2/4/1
 له من حي  الجودة أو المظهر. مائ

تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ  9/2/4/2
والغسل واستلام المواد الأولية، والأمـاكن التـي تتصـاعد 
ــالبلاط القيشــاني أو  ــايرة ب ــرة أو زيــوت متط ــا أبخ منه

 السيراميك فاتح اللون إلى السقف.
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف  9/2/4/3

غير حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية 
ليســـهل تنظيفهـــا وتطهيرهـــا ولمنـــع تـــراكم  درجـــة 45

 الملوثات.
 الأسقف: 9/2/5
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أملـس، سـهل   ,  فاتح اللـون  ,  تدهن بطلاء زيتي مناسب  9/2/5/1
التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات، ويقلـل مـن 

 تكاثف الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.
يمنع منعـاً باتـاً اسـتخدام الأسـقف المعلقـة الصـناعية أو  9/2/5/2

ــيل  ــير والغسـ ــي والتحضـ ــام الطهـ ــي أقسـ ــبية فـ الخشـ
 والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبةواب والنوافذ: 9/2/6
تزود الواجهة بباب مناسب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن  9/2/6/1

 أن يخصص أحدهما لدخول العائلات.
تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون  9/2/6/2

غير منفذة للماء، وذات أسـطح ملسـاء سـهلة التنظيـف 
 على أن تغلق ذاتياً بإحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو مـن أي  9/2/6/3
معدن آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك سلك 
ــوارض، ويســهل  ــع دخــول الحشــرات والق ضــيق لمن

 تنظيفها.
ــهل  9/2/6/4 ــد س ــوع الجي ــن الن ــام م ــواب صــالة الطع ــون أب تك

التنظيف، وتكون النوافذ من الخشـب الجيـد أو الحديـد 
أن تطلــى بطــلاء مــانع للصــدأ أو  المزخــرف علــى

 الزجاج الملون ، أو الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة: 9/2/7
تكون الإضاءة  في المطبخ جيدة )طبيعيـة أو صـناعية(،  9/2/7/1

ويفضل الإضاءة الصـناعية بشـرط ألا تغيـر مـن طبيعـة 
 الألوان عند استخدامها.

تتناسب ألإضاءة بصالة الطعام مع ديكور المكان ودرجة  9/2/7/2
تزويدها بوحـدات إضـاءة للطـوارن عنـد انقطـاع التيـار 

 الكهربائي.
 التهوية: 9/2/8

يكون المطبخ جيد التهويـة لمنـع ارتفـاع درجـة الحـرارة  9/2/8/1
داخله، ولضمان عدم تكاثف الأبخـرة أو تـراكم الأتربـة، 
وتركيـب مـراوح شـفط  يتناسـب عـددها وتصـميمها مــع 

 مساحة المكان وكمية الأبخرة.
ــزود  9/2/8/2 ــل أو ت ــواء بالكام ــة اله ــام مكيف ــون صــالة الطع تك

بالمراوح الكهربائيـة ، علـى أن تكـون وحـدات التكييـف 
المستخدمة منفصلة تمامـا عـن تكييـف المطـبخ، لضـمان 

 عدم انتقال الروائح لصالة الطعام.
 

 أقسام وعناصر المطعم /الكافتيريا: 9/2
 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

متـرا مربعـا ،  63يجب ألا تقل مساحة المطعـم بجميـع عناصـره عـن  
 ويقسم إلى الأقسام التالية:
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)تسعة   2م  9يجب ألا تقل مساحته عن    مكان التحضير والغسيل: .1
 أمتار مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

)خمسـة عشـر متـراً  2م  15يجب ألا تقل مساحته عـن    المطبخ: .2
 مربعاً( وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.

ً  30يجب ألا تقل مساحتها عن  صالة الطعام: .3  .متراً مربعا
 
 

تفرش صالة الطعام بالطاولات المناسـبة والملائمـة، ويمكـن أن  .4
م )متر ونصف( 1،5تكون مقسمة بحواجز بارتفاع لا يزيد عن  
 كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.

يجــب أن تكــون منفصــلة عــن صــالة  دورات الميــاه والمغاســل: .5
 الطعام

 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  المستودع: .6
 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:
أمتــار مربعــة  9مكــان التجهيــز والإعــداد:لا تقــل مســاحته عــن  .1

)تسعة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عن بقية أجزاء الكافتيريـا، 
 وبه نافذة للخدمة.

مكــان البيــع وصــالة الطعام:ويجــب أن يــوفر بــه مكــان مناســب  .2
لانتظار العمـلاء ، وفـي حالـة عـدم وجـود صـالة للطعـام يلـزم 
وجود بنك)كاونتر( لتناول الوجبات مع توفير عدد من الكراسي 

 المريحة لحين تحضير طلباتهم
 التوصيلات الكهربةائيةة 9/3

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 
ــة للمواصــفات  9/4/1 ــة مطابق ــير الكهربائي ــلاك والمواس ــة الأس ــون نوعي تك

 القياسية المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 9/4/2
 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 9/4/3
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 9/4/4
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من  9/4/5

ــات  ــة، والمكون ــاتيح الأتوماتيكي ــات المف حيــ  خامــة التصــنيع، ونوعي
 الأخرى.

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتأريض لتجنـب مخـاطر  9/4/6
 الصعق الكهربائي.

تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربـة والأبخـرة ضـد  9/4/7
 الانفجار.

يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العاديـة )للأحمـال  9/4/8
أمبيـر( علـى أن   15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من    15حتى  

 تكون دوائر القوى مستقلة.

 المورد المائي:  9/4
 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:
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تكون المياه المستخدمة  إما مـن مـورد عمـومي، أو مـن مصـدر معـروف   9/5/1
ومــأمون صــحيا، وبعيــد عــن أي مصــدر مــن مصــادر التلــو  وعــن ميــاه 
 الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ــون ا 9/5/2 ــا أمكن,يفضــل أن يك ــوي أســطوانيا كلم ــه، لخــزان العل ليســهل تنظيف
ومصــنعا إمــا مــن الفيبــرجلاس، أو مــن مــواد غيــر قابلــة للصــدأ مســتوفية 
الاشتراطات الصحية، وبعيدا عن مصادر التلو ، وتؤخذ منه المياه خـلال 
ــل للصــدأ أو  ــر القاب ــن غي ــن الحديــد المجلف ــنوعة م ــير مص ــبكة مواس ش

 البلاستيك،ومطابقة للاشتراطات الصحية.
 دورات الميام: 9/5

يجب توفير أعداد مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأيدي، بأن يتم توفير  9/6/1
مرحاض ومغسلة لكل عشرة أشخاص، وفي حالة زيادة عـدد الـرواد يـزاد 
عدد دورات الميـاه والمغاسـل بـنفس النسـبة، ويجـب ألا يقـل الحـد الأدنـى 

 متر مربع.  1،2لمساحة الدورة عن 
في المطاعم التي تحتوي على صالات للعـائلات يجـب تخصـيص دورتـين  9/6/2

 كاملتين للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.
يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعـام ولا  9/6/3

 يفتح عليه مباشرة.
يجب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحـاض بـاب  9/6/4

 خاص به.
تــزود مغاســل الأيــدي بالصــابون الســائل أو أي مــادة مطهــرة مناســبة  9/6/5

وبالمناشف الورقية أو معدات التجفيف بالهواء السـاخن، ووعـاء للنفايـات، 
 ويمنع منعاً باتاً استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 
 

 الصرف الصحي:  9/6/6
 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصـحي العموميـة، وإن لـم توجـد فيـتم  9/7/1
التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمـه مـع كميـة الفضـلات 
السائلة ومياه صرف المطعم، علـى أن يكـون خـزان الصـرف بعيـداً عـن 

لمياه الشـرب بمسـافة لا تقـل عـن عشـرة أمتـار وفـي   الخزانات الأرضية
 مستوى أقل من مستوى خزان المياه بنصف متر.

ــا أو  9/7/2 ــارة( تحــت أرضــية المطعــم/ الكافتيري لا يقــام خــزان الصــرف )البي
مبانيه، وإنما يجب أن يكون خـارج المبنـى ، ويـتم تفريغـه كلمـا اقتضـت 

 الحاجة ذلك.
 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 9/7/3
يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو معدات صـرف أو أكـواع  9/7/4

 مراحيض بداخل المطعم.
يجــب فصــل مواســير الصــرف الصــحي لأمــاكن التشــغيل عــن خطــوط  9/7/5

تصريف دورات المياه ومغاسـل الأيـدي بحيـ  يكـون تصـريف مواسـير 
 أماكن التشغيل إلى خارج المطعم/الكافتيريا مباشرة.
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ى يكــون مســتوى أرضــية المطعــم/ الكافتيريــا أعلــى مــن منســوب مســتو 9/7/6
علـى ذات الرصـيف بجـوار أو أمـام  الشارع مع عدم وجود غرف تفتيش
 أحد أبوابه لتجنب الطفح ومنع التلو . 

 
 اشتراطات الدفاع المدني: 9/6

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية مـن الحريـق الصـادرة عـن المديريـة العامـة 
 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 ( 7/ 6 م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 . المحترم      رئيس بلدية:  سعادة 
هـ المتضمن رغبتكم    14         /         /         بتاريخ  إعلانكم المنشور بالصحف    إلىإشارة  
 مطعم  و  مقهىوتشغيل وصيانة    إنشاء  استثمارم فيبغرض    نجرانموقع في مدينة    تأجير 
 من خلال المنافسة.  سعودبطريق المل   علامة تجاريةغذائي 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا   على العقار كافة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  
(                                     )         (                                                   )   

 % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفل ضريبة القيمو المضافو والتي تمثل 
اصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    برفقه كراسة الشروط والمو   وتجدون  

 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.  % من  25  يعادل

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان: 
 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 
 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 
  العنوان: 
 
                                         الختم الرسمي                       الاسم 
   لتوقيع ا
         

 التاريخ 

  

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                         
  يرادات  وتنمية الإ اتستثماروكالة الإ    

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  38الصفحة  الغذائية والمطاعم  المقاهي

 

 

 

 المخطط العام للموقل   2/ 10
 )الرسم الكروكي للموقل(

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                         
  يرادات  وتنمية الإ اتستثماروكالة الإ    

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 39من  39الصفحة  الغذائية والمطاعم  المقاهي

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر  4/ 10
 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع المزايـــدة  .2

ــه  ــى وج ــة خــاص وعل ــب لائح ــة بموج ــا التنفيذي ــة وتعليماته ــارات البلدي التصــرف بالعق

 .ومايستجد عليها هـ 29/06/1441في  40152الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة. تامةمعاينة للتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيل  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 


